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Referitor la evaluarea Metex Com SA (identificati si prin “societatea”) si in
conformitate cu contractul de prestiri servicii nr. 112/10.03.2020, vi facem
cunoscute urmitoarele aspecte:

Obiectul acestei evaludri il reprezinti actiunile societitii Metex Com SA.

Scopul si destinatia evaluirii

Scopul evaludrii consti in a stabili preful ce urmeazi a fi platit de citre societatea
Metex Com SA pentru actiunile detinute de actionarii care si-au exercitat dreptul de
retragere din societate.

Tipul valorii

Valoarea estimatid prin raportul de evaluare, determinati in conformitate cu
prevederile Regulamentului nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piati in vigoare de la 21 junie 2018 al A.S.F. si Legea 24/2017 privind
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, este valoarea de piati
stabilitd in conformitate cu standardele internationale de evaluare de citre un
evaluator autorizat independent inregistrat la A.S.F

Data evaluarii.
Data evaludrii este 31 decembrie 2019

Curs de schimb
1 EURO= 4,7793 lei.

Data raportului de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 21.04.2020.

Utilizatorii desemnati ai raportului de evaluare sunt emitentul actiunilor, actionarii
societétii evaluate, precum si ASF in calitate de organism de reglementare a pietei.
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SC METEX COM SA

RAPORT DE EVALUARE A ACTIUNILOR
la 31 decembrie 2019

Standarde de evaluare
In realizarea evaluarii s-au avut in vedere standardele de evaluare in vigoare la data realizirii
raportului de evaluare, respectiv Standardele de evaluare s bunurilor, editia 2018, si anume:
* Definitiile si conceptele pe care se bazeazi raportul de evaluare sunt cele din
SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general) si SEV 101 — Termenii de
referinti ai evaluirii (IVS 101); SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104),
* Misiunea de evaluare este condusd in acord cu prevederile SEV 102 —
Implementare (IVS 102), raportul de evaluare fiind intocmit cu respectarea
cerinfelor SEV 103 — Raportare (1VS 103).
¢ Obiectul raportului de evaluare fiind actiuni ale unei societiti al cirei activ
principal il reprezinti proprietatea imobiliari procesul de evaluare respecti si
prevederile SEV 200 — Intreprinderi §i participatii la intreprinderi (IVS 200),
GEV 600- Evaluarea intreprinderii precum i SEV 230 Drepturi asupra
proprietatii imobiliare i GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobjle.

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2018 emise de ANEVAR sunt n conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), editia 2013,
care includ IVS — Cadrul general, IVS 101, IVS 102, IVS 103, IVS 200, IVS 210, IVS 220,
IVS 230, IVS 233, IVS 250, IVS 300 si IVS 310, cu Standardele Europene de Evaluare (EVS —
European Valuation Standards), editia 2016, incluse §i acestea parfial (EVA 4, EVA 5, EVA 7,
EVA 8) si sunt adaptate specificului piefei din Roménia. Prin urmare, orice trimitere din
legislatia in vigoare la Standardele Internationale de Evaluare sau la Standardele Europene de
Evaluare se consideri trimitere la Standardele de evaluare a bunurilor,

Aceasti scrisoare este insotitd de un raport complet de evaluare, a cirei citire integrald o
recomandim. Sectiunile raportului de evaluare contin descrierea mediului economic $i al
sectorului, analiza financiara, comerciali si operationala a societitii la data evaludrii, precum si
modul de abordare, metodologia aplicati $i rezultatele evaluirii,

In afara unei documentari din surse independente realizati de citre noi, sursele de informatie,
care au stat la baza evaluirii, an fost datele si informatiile furnizate de societate si discutiile cu
personalul desemnat de managementul societatii. Toate informatiile cu privire la aspectele
juridice, comerciale, operationale, de mediu §i resurse umane, precum §i financiare privind
Metex Com SA au fost furnizate de citre managementul societdtii, acesta fiind direct
raspunzétor de corectitudinea datelor si informatiilor furnizate, in vederea intocmirii raportului
de evaluare.

Metodologia aplicati in evaluare este descrisi in secliunea narativa a raportului. Costul si
valorile obtinute sunt indicate in cadrul raportului i anexei la raport. Concluziile cu privire la
cost §i valoare, cuprinse in acest raport, au la bazi datele puse la dispozitie de citre client,
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SC METEX COM SA

RAPORT DE EVALUARE A ACTIUNILOR
la 31 decembrie 2019

Rezultatul evaluirii

La data acestui raport economia europeani si de asemenea Romania, sunt afectate puternic de
efectele pandemiei cu COVID-19, creand incertitudine asupra evolutiilor mediului economic in
viitorul previzibil. In consecintd, pietele specifice pot suferi de pe urma acestor evolutii.
Valoarea stabilitd prin acest raport se bazeazi pe situatia economici si financiara a societatii la
data evaludrii si pe informatiile disponibile la data raportului si nu ia in considerare evolutii
viitoare ale pietelor care nu pot fi cuantificate la aceasti data.

Valoarea anumitor tipuri de intreprinderi, o intreprindere de investitii sau de tip holding, poate
fi obtinutd printr-o insumare a valorilor activelor si datoriilor. Astfel, avand in vedere
concluziile analizei diagnostic precum si faptul ca principalele active ale societatii se pot
constitui in unitati generatoare de venit individuale, opinia noastra este ca valoarea de 69,48
lei/acfiune, obtinutd prin aplicarea metodei bazate pe active (ANC), reprezinta valoarea de
piatd a actiunilor SC METEX COM SA, la data de 31 decembrie 2019.

Bucuresti, 21 aprilie 2020
JPA AUDIT&CONSULTANTA SRL
prin
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SC METEX COM SA

RAPORT DE EVALUARE A ACTIUNILOR
la 31 decembrie 2019

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator al prezentului raport de evaluare, JPA Audit & Consultanti SRL declara ci
raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementirile Standardelor de evaluare
a bunurilor ANEVAR editia 2018 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. Societatea JPA Audit & Consultanta SRL nu are nici o relatie particulari cu clientul si
nici un interes actual sau viitor fa{d de proprietatile evaluate. Rezultatele prezentului raport de
evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se
face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. in aceste conditii, JPA Audit &
Consultantd SRL, in calitate de elaborator, isi asuméa responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Bucuresti, 21 aprilie 2020

JPA AUDIT&CONSULTANTA SRL
prin
Roberto
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